VERFAHRENSVERMERKE

£s wird bescheinige, dab dis Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstucke mit dem Nachueis des Liegenschaftskatasters ubereln-

Stfentliche Auslogung

Die Stadtverordnetenversamalung hat den Entwurf gem. § 3(2)
BauGB am 30.09.1992 zur offentlichen Auslegung beschlossen

bie aex hen Auslegung mit

Angaben von Ort und Dauer derselben und dem Himweis, dan Beden-

ken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Reglerungs-
05, £3% .

prasidiun am L

gen. § 11 BauGs angezeige
worden.

Das Regierungsprasidium hat am. .02 f2: 499
438 der Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt

erklare,
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fat duren

der toxtlichen

don zoichnerisch dargestellten Geltungsberelch festgesetzt
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Art der baulichen Nutzung

In den als "Aligemsine Wohngebiste (WA)' (S 4 Bauwvo)
festgesetztan Bereichen sind nach § 1 (6) BauWvo die in
54 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausge-
schlossen

a8

x_baulichen Nutzung

Geman § 9 (1) Nr. 1 BaucB in Vorbindung mit § 16 (3)
BauNvo wird fur dle Baugebicte die maximale Hohe der bau
Lichen Anlage wis folge festgesetzt

Traufhohe bel I Geschon = asm

Traufhshe bel II Geschossen 65 m

Mangenend fur die Hohe der baulichen Anlage Ist die Ausen-
wandnohe bis zum Anschnitt der Dachhaue (Traufe), gemes-

ser vom Anschaitt des gewachsenen Bodens

Grofe der Grundstucke

bie dor Grundsticks fur becraat

500 mi, die Hochstgrenze 700 m

werden konnen, erfolgt gem. § 3(2) BauGs ortsublich in den —— @219
7% 'y = N Niddataler Nacheichten Nr. 43 vom 23.10.1392 der Stadt - 18 @)  cescrossriachenzani
| IRz« 26.08. 1953, Niddatal
% : | 28 04 Grundf Lachenzahl
| e (atum)
3 | bie offentliche Auslegusg des Entusrfes mit Begrundung auf die
| 8 11 Zanl der Vollgeschosse als Hochstarenze
v Dauer von mind. einem Monat, erfolgte gem. § 3 (2) BauGh vom isiegens 9. 2ovefanty
e 02.11.1992 bis einschlisdlich 03.12.1952 0 vorscneists Samelse, Basorenzen
. (siesel) . Saic Genehmigungabehorde E -
(Untersehrite) Satzungsbescnluy o offene Baweise
4 5 atasteran -
SN 3 at diesen - Dl orteublichs Sakemmtaschuag des Anzeigeverfabcens gem. 5 37 Bavarenze
| 02.06.1993 gem. 5 10 Bauch und die bauordnungsrechtlichen By 7Y AR AVt iy
) A Auatellungsbeschiug Pestaetzungen gem. 5 118 KEO als Satzung beschlossen e RCh BirTe) T Verkenrsflachen
Mit dieser Bekanntmachung wirde der Bebauungsplan rechtsver- -
p bie Aufstellung des Bebaungsplanes gem. § 2(1) BauGs wurde e dion d wer [ strasemerkerstizcre
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal am Niddatal 02,09, £9%. |
% A g 10121990 beseniossen (oatum — 2008499 | Stragenbegrenzungslinie
- atum |
L (|| ber Beschlus wurde gem. § 2(1) Bauh in den Niddataler ) (Pacue | Verkefrsf Liche besonderer ZWeckbest immung:
o | Nachrichton Ne. 28 vom 14.06.1951 der Stadt Niddatar siegel) e, Srucsiu, Secae ey
’, ortaublich bekanntgenacht et Sstegens Q. agvi  Seceteisre befanrbarer Woinweg
| v (Wntersenrite)
" o| surgerbeteitigung _ - . P Fuueg
ek BRBwCHEN , Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) Bauch wurde am 12.06.1992 Fla fi
durchgefuhrt. Art und Weise der Beteiligung ist ia e
bekanntgenacht uorden
© Elektrizitat
Hawptver sorgungs lei tungen
+—e— oberirdisch
—o  unterirdisch
4. Stelipiatze, Garagen und Nebenanlagen Kleteargenslz 5. Gestaltung der niche . Hinveise und nachrichtliche Ubernahmen

Uberdachts Stellplstze und Garagen (5 12 Baulvo) souie Ne-
dor uberbaubaren

benanlagen (5 14 BauNv0) sind auberhal
Grundstucks flachen unzulassis

Pro Wohneinheit ist mind. 1,5 Garage oder Stellplatz zu
errichten. Bruchteile werden auf die volle Zahl nach oben

autgerundet

5. Grunc

nerische Festsetzungen

Entlasg der Verkshrsuege, zur Gliederung der Baugebiete
und in den Bersichen, die langfristi den Ortsrand
bilden, werden "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern’ gem. § 9 (1) Nr. 25 a Bauh festgesetzt
Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehol-

zen zu begrunen:

- carpinus betulus

- Quercus robur

Schnesball - Viburaum opulus

hartriegel - cornus sanguines
Haselous - corylus avellana
weindorn - Crataogus laevigata

Hundsrose - Rosa canina

Eteu - Hedera helix
Wilder Wein - Parthenocissus
quinquefolia

Je 2 m Aubsnuandlange st elne Rank- oder Kletterpflanze

5 Bauordnungsrechliche Festsetzungen gem. § 118 HBO

6. bachgestaltung

Fur alle Gebaude sind Satteldacher oder ahnliche Dach-
formen zugelassen. Die Dachnelgung wird uie folgt fest-
gesetze:

bei eingeschossiger Baueise

. bei zueigeschossiger Baweise
Ein Dachausbau (Trempel max. 0,80 m) ist zulassig.
bachgauben sind rulissig, wenn Lhre Lange bis zu 1/2 der
Dachtraute betrage.

Die Dacheindecking hat in schisforfarbigen oder ziegel-
roten Farbtonen zu erfolgen. Anlagen fur Nutzung von Son-

nenencrgie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu

integrieren

7. Baugestaltung

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten

Pastellfarbtonen zu erfolgen

In den Baugebieten sind mind. 60 % der niche uberbaubaren
Grundsticksflachen als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Grinflichen 'sind ausschlieBlich (100%-
ig) mit Laubbsumen und Strauchern zu bepflanzen (1 Baum

entspricht 10 m'; 1 Strauch 1 mi)

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

Aut Gffentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzen
ist jeweils fur 4 Stellplitze ein grodkroniger, heimi-
scher Laubbaum zu pflansen und zu unterhalten (vgl
Festsetzung 5.A 3).

Wege, Zufahrten, Stellplatze, vor allem Lagerplatze uad
Hofflachen sind in elner Bauseise herzustellen, die sine
Versickerung von Niederschlagsuasser ermoglichen (2.8
wassergebundens Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm.

Schotterrasen)

10, Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune in einer

maximalen Hohe von 1,0 m zulassig

= sind die zaune mic

Laubhecken (vgl. Festsstzuag A 3) zu begrinen
An Eckgrundstucken darf der Bewuchs an den zur Verkehrs-
flache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein

1. Aslagen fir abfalle

Milltonnen sind auf den Grundstick so anzuordnen, daB sie
von der Strade aus nicht sichtbar sind. Container- uad
Abstellplatzs fir sonstige Abfallbehalter sind mit Busch-

werk zu bepflanzen.

12._Bodentunde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behan-
dein. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen, Abt. Vor- und Fribgeschichte Wiesbaden;
den Magistrat der Stadt Niddatal oder die Untere Denkmal-
ein des 2

richten
13, Brauchuasser

Das Niederschlagsuasser von den Dachflachen soll fn Zis—
ternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden.

13 Altablagerungen

£s bestent die Moglichkelt, dad bei Ausschachtungsar-
beiten bisher unbekannts Altablagerungen angeschnitten
werden. Werden bei Baumainahmen Bodenverunreinigungen

Erdreich oder Abfal entdecke,

iae fch dle nachste Pol aex

Magistrat der Stadt Niddatal oder der Kreisausschus des
Wetteraukreises -Amt fur Abfalluirtschaft - zu benach-
richtigen. Die BaumaSnahmen sind solange einzustellen,
bis eine Entscheidung Uber den Grad der Gefahrung und
eine ordnungsgemate Beseltigung der Abfallstoffe gema
Abfallgeset: getroffen worden ist

b.  Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

Baugesetzbuch (3aucB) ;
Baunutzungsverordnung (BaUNVO) ;

Planzeichenverordnung (Plansy 90);
— Hess. Bauordnung (K30);
—— Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Jeweils in der z.7t. der offentlichen Auslegung geltenden

Fassung.

s o o smn
St e s e
s s Bt s 53

£ Vi€ HEGENGA RTEM!. ;

D Sogagurg e ot 2 Vorge o/

T UAMTAC L an 2404499
- e ik
PN

A

BUGEAMES €8

®

Griinf Lachen
offentliche Grinf liche

1) spielplatz
Flachen fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

E::E Flachen zum Anpf lanzen von Baumen und Strauchern

() muwflanzende Baume

E:::] Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
© 2u erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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