TEXTFESTSETZUNGEN PLANZEICHEN
/ A BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
: (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
! 1. ARTUND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGE 35 Der Anteil an mehr als dreimal jdhrlich gemahten Grasbereiche wird pro 12 PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Gartengrundstiick auf max. 30 % begrenzt Alle Grundsticke sind so zu pflegen, das der Naturhaushalt und das Land- [:I i
11 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur eingeschossige Gebaude schaftsbild nicht wesentlich beeintréchtigt werden und der Erholungswert befahrbarer Feldweg
Zulsssig. Auf den privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung fr die Bevslkerung erhalten bieibt; pflsgepflichtig sind die Eigentumer. aa- . )
Kiingaren sind nur Geratehuten oder Gartenlauben ulassg. e dor 5 BAUORDNUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN GE- N Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
’ h Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften dienen. Der MASS § 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 87 HBO 13, ABFALLWIRTSCHAFT
Aufenthalt in den Lauben und Hiitten ist nur vorabergehend gestattet (2.8 Werden im Rahmen von Baumainahmen, insbesondere bei Ausschach- GRUNFLACHEN
2um Schutz vor Regen). Auf jeder Gartenparzelle ist nur eine Laube oder 4 GEBAUDE oder sonstige {89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE)
Hiitte zuldssig. Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand der Die Firsthohe der Geratehiitten bzw. Gartenlauben darf 3,0 m - gemessen gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt aus- g
Lauben und Hitten von 1,50 m einzuhalten. Eine Rodung von ab des Bodens - nicht gehen kann, ist umgehend nach § 19 HAItlastG das Wasserwirtschaftsamt
im Zuge van itenichtungen st nicht gostatt. Die Mindestgrund Fredberg s tochnische Fachbehords, die nichsto Palizeldienstoele [[EEET]  rvate Grantsche: wisingarten
stiicksgréRe wird auf 200 m* festgesetzt. 5. DACHGESTALTUNG oder der des 2u
i alle nouen Gebaude sind Sattelddchor mit einer Dachneigung zwischen um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
1.2 Dor umbaute Raum einschiieBlich eines Vordaches oder einer berdachten 15° und 30° Die nat in Auf den privaten Grunflachen ist far samtlich organische Abfalle vorrangig
Torrasso darf bei Geratehutten 15 m* und bei Gartenlauben 30 m* nicht ziegelroten oder landschaftsgrinen Farbtonen zu erfolgen. die Eigenkompostierung durchzufiihren. Samtiiche sonstige anfallenden HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
berschreiten Abfale sind der Verwertung baw. Entsorgung gem der kommunalen Sat- (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
6. BAUGESTALTUNG 2ung zuzufihren
13 Eine Unterkellerung der Lauben und Hutten sowie die Anlage von Feuer- Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pasteliténen zu - ; ’ ;
stellen und Toiletten sind nicht zulassig erfolgen. Die Lauben und Hitten sind in einfacher Holzbauweise (2.B. Bret- 14, SICHTFLACHEN +—*— oberirdisch (20 kV-Leitung) mit Schutzstreifen
terschalung) zu errichten, die Griindung st als Punkt. oder Streifenfunda- Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind von jeglicher . ;
i ’ Bebauung und Bewuchs, auch Grundstickseinfriedungen und dg. iber unterirdisch (Fernwasserlsitung)
2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Die Hiltten und Lauben sind auf mind. einer Seite mit Geholzen oder mit 0.80 m, gemessen von jeweils der Fahrbahnoberkante, freizuhaiten bzw. —o  unterirdisch (20-kV-Kabel)
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20 BAUGE Rank- oder Kietterpflanzen zu begrunen. Vorhandene Gebaude, die nicht durch Erdabirag oder Beseitigung derzeitiger sichtbehindernder Einrich-
aus landschaftsgerechten Materialien bestehen, sind bis zu ihrer Erneue- tungen erstmals he tellen. Im sind auf
21 Innerhalb des Uferboreiches (10 m landseits der Boschungsoberkante) an rung einzugriinen eine max. Hohe von 0,80 m singeschrankt [ —— UNGEN UND Zibd
Es wird bescheinigt. daf die Grenzen der Nidda ist die Anwendung von Dinger und Bioziden untersagt. Ebenso SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
und Bezeichnungen der Flursti ist die Anlage von Komposthaufen sowie jegliche Lagerung organischer 7. EINFRIEDUNGEN 15 BAUVERBOTSZONE LANDSCHAFT
mit dem Nachweis des Licsen Abflle nicht gestattet. Gemat § 70 HWG st die Errichtung neuer baulicher sind als oder (max. Hohe Nach § 23 (1) HSUG dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise uber (5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Sehafiskatasters Sbeinstiommen ‘Anlagen nicht zuléssis. 150 mh Bei muts die Erdgleiche liegen (Hochbauten) an der Landesstraie 3187 in siner
mind. 5 x § cm betragen. Zaunsackel sind nicht zulissig. Entfernung von 20 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fliche for Mainanmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Der Landrat des Wetteraukreiscs 22 Die als Staudenflur festgesetzte Fliche ist alle 2 Jahre im September zu Fahrbahn, nicht erichtet werden. Entwicklung von Natur und Landschaft
Bunt \ - Kasteramt - mihen (Abfuhr des Mahgutes). Die Fliche darf nicht gedingt und nicht mit 8 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
NN exer / I'm  Friedberg. den 267 199 Bioziden behandelt werden Die nicht aberbauten Grundsticksflachen sind als gartnerisch gestaltete 16, VERSORGUNGSLEITUNGEN Entwicklung von Staudenfluren
AN - - und genutate oder als Natur- bz, anzulegen Im Bereich der Fernwasserleitung dirfen in siner Breite von 2,50 m beid (Mahd alle 2 Jahre im September)
Stadtacke £ / / , 23 Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Das Abstellen von Wohn- und Bauwagen ist innerhalb des Geltungsbe- seits von der Rohrmitte gemessen die Sicherheit der Leitung nicht gefahr
\ A . Wedes /e und Landschaft werden von den privaten Eingreifern getragen. reichs nicht gestattet det werden (2.8, durch Errichten von Gebauden oder Anpflanzen von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Struchern
< Hintereg Aute Baumen).
\ e 9. WEGE UND STELLPLATZE Im Bereich der 20 kV-Kabel ist bei Pflanzungen von tiefwurzeinden Uterbersich: Biozid- und Diingeverbot, keine neuen
3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) NR. 25 BAUGB Die ErschlieBungswege sind wie bisher zu erhalten. Innerhalb der Garten- Baumen und Strduchem auf einen seitlichen Abstand zwischen baulichen Anlagen
ist die Herstellung Wege- Stammachse und Kabel von mind. 2.50 m zu achten
34 Alle vorhandenen Laubgeholze sind zu erhalten. fldcho zulassig (2.8. Rindenmulch, Kiss, Pflaster mit einer Fugenbreite von Fiir die 20 kV-Freileitung ist eine Schutzstreifenbreite von 8,0 m links und
VERFAHRENSVERMERKE SATZUNGSBESCHLUSS mind. 1 cm).Die Erichtung von Steliplizen auf den Gartengrundstcken rechts der Leitungsachse einzuhalten. Bei Anpflanzungen mit Geholzen SONSTIGE PLANZEICHEN
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niddatal hat diesen Bebauungsplan 32 Eine Neupflanzung von Nadelgeholzen ist nicht zuldssig. ist nicht gestattet reduziert sich die Schutzstreifenbreite auf 6.0 m.
Es wird bescheinigt, daf die Gronzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem  am 17.02.1997 gemat § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Innerhalb des Schutzstreifens drfen nur niedrig wachsende Biume und
Nachweis des Liegenschaftskatasters uibereinstimmen. gema § 87 HBO als Satzung beschlossen. 33 Pro 200 m ist mind. ein Striucher angepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht ho- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
N 269,450 Obstbaum zu pflanzen. C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN her als 2,50 m an das Leiterseil bei groftem Durchhang heranreichen.
TRiedeRe 263... 8 AL m Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
(©ort) (Datum) Niddatal S 34 Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind heimi- 10,  BODENFUNDE Sichtfelder
(Datum) sche, standortgerechte Laubgehblze zu pflanzen. 2 B Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen D RECHTSGRUNDLAGEN
Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben. Steingerate,
o ez (Siege) 2 2. tediee Eberesche Sorbus aucuparia Skolettreste otc) sind gemah § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu 17, ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN
(sicgel) P ¥ Feldahorn Acer campestre behandeln. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fur - Baugesetzbuch (BauGB)
(Unterschrift) (Unterschrift) Erster Stachrat Gewohnlicher Schnecball Viburnum opulus Hessen, Abt. den Magistrat Baunutzungsverordnung (BauNvO)
Katasteramt “Birgermeistar Hainbuche Carpinus betulus dor Stadt Niddatal oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- Hasel Corylus avellana Kreisausschut des Wetteraukreises zu richten und die Funde in Hessische Bauordnung (HBO):
Der als Satzung it dom Komelkirsche Cornus mas unverindertem Zustand zu erhalten sowie gemat § 20 HDSchG in joweils in der 2.2. der offentlichen Auslegung geltenden Fassung
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemat § 11 BauGB angezeit worden Kreuzdorn Rhamnus canthaticus. gecigneter Weise bis 2u ciner Entscheidung zu schitzen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemds § 2 (1) BauGB wurde von der  Das Resismmasocisidium hat am orklart, daf der Bebauungsplan Liguster Ligustrum vulgare
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niddatal am 05.11.1992 beschlossen Rechts Ptaffenhitchen Euonymus europacus " oUNG,
Der Beschiub wurde gema § 2 (1) BauG in den Niddataler Nachrichten Nr. 9/33 g o8 a3 DauGE it it Rosenarten Rosa spec. Das von den st Behal-
vom 05.03.1993 ortsiblich bekanntgemacht. Darmst Roter Hartriegel Cormus sanguinca tom aufzufangen und als Brauch- oder Giewasser zu verwenden bzw. in
Az: IV 34 -61d 04/01 - Assenheim 15 - tum) Schwarzer Holunder Sambucus nigra den Gérten zu versickern. Der Bau von Zisternen ist nicht zulassig. Der
BURGERBETEILIGUNG Raglerungeprisiam Dartact wainut, Juglans regia Bau von Telchen ist nur in ungebranntor Ton- oder Folienausbildung mit STADT NIDDATAL
Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde am 29.05.1995 durchgefuhrt. (Siegel abgeflachten Ufern zulassig. ‘Hiarmit wird amitich beglaubigt, da de vor-/umetehence
Art und Weise der Beteiligung ist in den Niddataler Nachrichten Nr. 21/95 vom gez. Friedrich Siegel Die Flichen dirfen nicht gedingt und nicht mit Bioziden behandelt Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden. soll in den Garten Kom- “Abseheint/Ablichtung mit der vorgelegien UssehniiAus.
26.05.1995 bekanntgemacht worden erschrift werden. Pro 2 m it ein Strauch zu pflanzen. postuirtachatt batrisben and suf mineralische Dungung sosie die Anwen g e A
Gononmigungsbonords g symietische Sasds varsice werdn e BEBAUUNGSPLAN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorgesehen. Abwasseraniagen Dl Boiqng we s e Vo b
Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf goma § 3 (2) BauGB am  Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrgns gemd § 12 BauGB it e entimalg, Dle 88 o1 + 43 HEO sind 20 baseiion, Erfolgt dle e P - o —
29101996 sur Hfentichen Ausiegung beschiossen rtotats amAS 54953 con Nicttaor Nchchen . 54... vom A58, 45T N T D B0 e b Bt e o N iy KLEINGARTENGEBIET A G5
Die fristgorechte Bekanntmachung der offentiichen Auslegung mit Angabe von Ort  Mit ieser warde der Untoren Wasserbehorde anzuzeigen. Der Verbotskatalog des § 70 HWG Ist T
und Dauer derselben und dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen nur "
o der Auslegungrst vorgebracht werden konnen, efolgte gema § 3 (21 Niddata AS8. A zu bsachten +~STADTACKER / DER VORDERE
BauGB ortsiiblich in den Niddataler Nachrichten Nr. 45 vom 08.11.1996. (Datum) STA DTACKER"
Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mindestens einem Monat erfolgte gemaB § 3 (2) BauGB vom 22.11.1996 bis einschl, 2. ;7,((2{2«/
27.12.1996 (siegel) 3 «
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