Es wird bescheinigt, da die Grenzen

und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Licgen-
schaftskatasters ibereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -
Friedberg, den __ 26. 0% 1994
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG B

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE-
MASS'§ 87 HBO

GEBAUDE
Die Firsthohe der Geratehitten bzw. Gartenlauben darf 3,0 m - gemessen

a
tnnerhalb des Geltungsbereiches sind nur_eingeschossige Gebiude
zuldssig. Auf den privaten Grinflichen mit der
Knmglmn sind nur Geratehiitten oder s.n...u..m... zulsssig, die der
Aufbew: n Garten- und sonstigen Geritschaften dienen. Der
Aumuhall o Lauben und Hittn ot mar vmtlbemeMnﬂ gestattet (28, s
im Schutz vor Regen). Auf jeder Gartenparzelle ist nur eine Laube oder
Lauben
und Hatten von 1,50 m einzuhalten. Eine Rodung von Obstbiumen im Zuge
von Httenerrichtungen ist nicht gestattet.
Der umbaute Raum einschiieBlich eines Vordaches oder einer tberdachten s
Terrasse darf bei Geratehitten 15 m* und bei Gartenlauben 30 m* nicht
tberschreiten. Die Grundflache der Lauben und Hatten darf inki
Gberdachtem Freisitz 24 m* nicht Uberschreiten. Die Mindestgrund-
stiicksgroBe betrégt 200 m. Bestehende Klsinere Girten haben Bestands-
schutz
Eine Unterkellerung der Lauben und Hitten sowie die Anlage von
Feuerstellen und Toletten sind nicht zuldssig.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20 BAUGI N
Innerhalb der als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetaten Beroiche st die Amnndung von
Diinger und
S
Aut der als Staudenflur festgesetzten Fléche sind die vorhandenen
mahen (Abfuhr
des Mahgutes).
Der Anteil an mehr als dreimal jshrlich gemahten Grasbereiche je Grund-
stiick wird auf max. 30 % der Fléche begrenzt.
s.
Die Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. 25 BAUGE.
Alle vorhandenen Laubgehdze sind zu erhalten.
c
Pro angefangene 200 m* Gartenfliche ist mind. ein hochstimmiger Obst-
baum, zu pflanzen, z.8. 10.
- Kern- und Streuobstbiume
- Walnus (Juglans regia)
- Speierling (Sorbus domestica)
- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Wildbime (Pyrus communis)
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem sind
heimische, standortgerechte Laubgehdize zu pflanzen, z.B.
Eberesche Sorbus aucupar "
Feldahom Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hainbuche Carpinus betulus.
jas Corylus avel
Komelkirsche Comus mas
Kreuzdom Rhamnus carthaticus
Liguster Ligustrum vulgare
Ohrweide Salix aurita
Paffenhitchen Euonymus europaeus.
Purpurweide Salix purpurea
Rosenarten Rosa spec.
Roter Hartriegel Comus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Walnug. Juglans regia
12

DACHGESTALTUNG
Fur alle neuen Gebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 30° ieben. Die hat i

ziegelroten oder landschaftsgriinen Farbtdnen zu erfolgen.

BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelitanen zu
erfolgen.

Die Lauben und Hutten i einfacher Holzbauweise (2.8,
Bretterschalung) 2u P ex- Griindung ist als Punkt- oder
Streifenfundament auszufihren.

Die Hatten und Lauben sind auf mind. einer Seite mit Gehdlzen oder mit
Rank- oder Klett /orhandene Gebaude, die nicht
aus Iamlschaﬁtgcmhun aralon beshor, sind s’ 2. hrae
Emeuerung einzugrinen.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (max. Hohe
1,50 m) auszuftihren. Bei Maschendrahtzaunen muB die MaschengroBe
mind. § x § cm betragen. Zaunsockel sind nicht zuléssig.

DER NICH; LACHEN
Die nicht Gberbauten Grundsticksflichen sind als gartnerisch gestaltete

wr- bzw. .
Das Abstallen von Wohn- und Bauwagen ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht gestatte

WEGE UND STELLPLATZE
Die ErschlieBungswege sind wie bisher zu erhalten. Innerhalb der Garten-
grundstiicke die

ic g ge-
flachen zuldssig (2.B. Rindenmulch, Kies, Pflaster mit einer Fugenbreite
von mind. 1 em).

Die Erichtung von Stellplatzen auf den Gartengrundsticken st nicht ge-
stattot.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

'BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzunge:
Bodenvertirbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste etc. sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Fundmeldungen sind unverzglich an das Landesamt fur Denkmalpfiege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt Nid-
datal oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschud des.

ichten und die Funde d zu e
halten sowie gem. § 20 HDSChG in geeigneter Weise bis zu einer Entsch
dung zu schitzen.

GRUNDWASSERNEDBILDUNG BRAUCHWASSER
lagswasser von den Dachflichen ist in oberirdischen
Behaltern i\ﬂzminnm und als Brauch- oder GieBwasser zu verwenden
S In e Ghren 7 veaickrn, Dor B von Zistarmen at ekt 2ulissig.
Der Bau von Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung
mit abgeflachten Ufern zulissig.

Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden, soll in den Garten
Kompostwirtschaft betrieben und auf mineralische Ddngung sowie die
Anwendung synthetischer Biozide verzichtet werden.

Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorgesehen. Abwasseraniagen
sind nicht zuldssig. Die §§ 41 - 43 HBO sind zu beachten. Erfolgt d
Bewdisserung aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich
der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Gemdh § 70 HWG sind neue bauliche Anlagen im Uferbereich nicht
2uldssi

PFLEGE DER GRUNDSTUCKE

ind 50 2u pflegs Land-
schaftsbild nicht wesentlich uummm.gn werden und der Erholungswert
far bleibt; Eigentimer.

4.

ABFALLWIRTSCHAFT
Werden im Rahmen
tungsmatinahmen,

tigungen festgestelt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umws

imagnahmen, insbesondere bei Ausschach-
Bodenkontaminationen oder

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

sonstige. Besinrach-
- " (siogel)
ausgenen kann, st umgehend nach § 19 HAMSIG das Wasserw (Untarschiny
schaftsamt Friedberg als technische Fachbehdrde, die nichste Polize Katasteramt
diensttele oder der dos w
AUFSTELLUNGSBESCHLUS

Auf den privaten Griinflachen ist fir samtlich organische Abfalle vorrangig
die Eigenkompostierung durchzufihren. Samtiiche sonstige anfallenden
Abfalle sind der Verwertung bzw. Entsorgung gema8 der kommunalen
Satzung zuzufiihren.

RECHTSGRUNDLAGEN
ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO);
Joweis indor 2.2. der ffentichen Auslegung geltenden Fassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes goma8 § 2 (1) BauGB wurde von der

Der Beschlus wurde gems8 § 2 (1) BauGB in den Niddataler Nachrichten Nr. 9/93
Vom 05.03.1993 ortsiblich bekanntgemacht.

BORGERBETEILIGUNG

Di gemas.

Art und Weise der Beteiligung ist in den Niddataler Nachrichten Nr. 2195 vom
26.05.1995 bekanntgemacht worden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf gema8 § 3 (2) BauGB am

14.12. 1995 zur ffentiichen Auslegung beschlossen.

kanntmachung der Sffentiichen Auslegung mit Angabe von Ort

und Daer derselben und dem Hinweis, da8 Bedenken und Anrogungen nur

wihrond der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen, erfolgte gems § 3 (2)
don Niddat 1152 199

Dio ffontiiche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
1 16.02.1996.

SATZUNGSBESCHLUB
Die hat am 29.05.1996
goma8 § 10 BauGB und die munmnummnmmn Fostsetzungen gemat § 87
HBO als Satzung beschlosss

Niddatal
(Siegel) %

(Unterschritt)

Biirgermeister
Der als Satzung t dem am

gemaB § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regiorungsprsidium hat am @40 /7€ erdirt, da8 dor Bebauungsplan
Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Darmstadt

(siegel)

(Unterschrity
Genehmigungsbehdrde

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gomi8 § 12 BauGB

ARkl M2 L.

Niddatal

(siogel)
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(Untorschritt)
Blrgermeister
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VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

besonderer

s

Schotterweg

H UND EITUNGEN
(§9Ahs 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e Private Griinfliche: Kleingarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(I
£

lecnen fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Biozid- und Dilngeverbot im 10 m - Uferbereich

Erhaltung von Staudenfluren
(Mahd alle 2 Jahre im September)

Flchen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern
(9  Ermaitung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

—m Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Landschaftsplan
KLEINGARTENGEBIET A G

«IN DEN WEHRGARTEN"

STADT NIDDATAL
STADTTEIL ASSENHEIM

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
1 ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT

R 0603414657 + 3059 ; FAX 060346318
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