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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs.I BauGB - §§ I bis 11 BaulV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.| Nr2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVO)

o} Offene Bauweise

------- Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.I1 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGp)

I:I Flache fiir Versorgungsanlagen

©  Iweckbestimmung: Elektrizitit

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.l Nr.13 BauGp)

—o—o— unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs.! Nr.I5 BauGB)

Private Griinflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.I Nr.20 und 25 BauGB

P

3 g Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

E:::é] Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

% Anpflanzen: Baume

% Erhalten: Baume

Sonstige Planzeichen

= ="=1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
[
§ 9 Abs. 7 BauGB

I:I Gebaude Bestand

—2— MaBangabe in Metern

Art der baulichen | Bauweise MaB der baulichen Nutzung
Nutzung Lahl der Grundflachen- | Geschossflichen-
Vollgeschosse zahl (GRI) zahl (GFT)

Allgemeines
WA we ngelll)liet " 0 Il 03

(§ 4 BaulvO)

D

GemdB § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auf-
gefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.



TEXTFESTSETIUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird bezogen auf das natirliche Gelande wie folgt festgesetzt:
Traufhdhe bei | Geschoss = max. 4,5 m

Traufhdhe bei Il Geschossen = max. 6,5 m

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile gerinfligig (bis zu 1,50 m
Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

Die Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung sind zu beachten.

3. GroRe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstlicksgrof3e der Grundstlicke fur Einzelhauser betragt 450 m2.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzurichten, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen,
Schotterrasen).

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind mit autochthonen Laubgeholzen zu
begriinen (1 Baum / 20 m?, 1 Strauch / 2 m?). Die Pflanzstreifen kdnnen fiir die Anlage von Eingadngen, Zu- und
Ausfahrten und Stellplatzen auf einer Breite von insgesamt max. 6 m pro Grundstlick unterbrochen werden. Am
Siedlungsrand ist die Bepflanzung durchgangig als zweireihige Gehdlzpflanzung herzustellen. Vorschlagsliste:

Béume:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche
(Quercus petraea), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata),
Obstgeholze als Hochstamm.

Stréucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opulus), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Klettergehoélze:
Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia).

Ungegliederte AuRenwandflachen sind flachig mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen (pro 2 m laufende
Wandflache ohne Offnung ist eine Rank- oder Kletterpflanze vorzusehen).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir die Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zugelassen. Die Dachneigung wird bei

1 Vollgeschoss auf 20-40°, bei 2 Vollgeschossen auf 20-35° festgesetzt. Die Dacher von Doppelhausern sind
einheitlich in Neigung, Form und Material zu gestalten und einzudecken. Dachgauben sind zulassig, wenn ihre
Lange bis zu 2 der Dachtraufe betragt. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in schiefer-
farbigen oder ziegelroten Farbténen zulassig.



2. Gestaltung von Einfriedungen und Standflachen fiir Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

An den zum o6ffentlichen Stralenraum orientierten Grundstiicksgrenzen sind offen wirkende Holz- und Metall-
zaune sowie Hecken in einer max. Hohe von 1 m zulassig. Zaunsockel sind nicht zulassig. Die Zaune sind mit
einheimischen Laubhecken zu begriinen.

An Eckgrundstlicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hdher als 0,75 m sein.
Milltonnen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Straf3e aus nicht sichtbar sind.
Container- und Abstellplatze flir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

3. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

In den Baugebieten sind mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grlinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen (1 Baum / 20 m?,
1 Strauch / 2 m3).

C. Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 Abs. 3 HWG in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln und fir
die AuRenbewasserung zu nutzen. Das Fassungsvermoégen der Zisterne muss mindestens 30 I/m? unbegriinter
Dachflache betragen.

D. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwendung von Nieder-
schlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspllung, Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die
Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben.
Anforderungen fiir Bau und Betrieb sind in einem Erlafl? des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend,
Familie und Gesundheit vom 04.02.1999 IlI/-9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1998, S. 709) enthalten. Das ATV
Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nlederschlagswasser" ist zu
bericksichtigen.

3. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill des mit Verordnung vom 25.09.1975 festgesetzten Wasserschutz-
gebietes des Wasserversorgungsverbandes Kaichen/Heldenbergen/Burg-Grafenrode. Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

4, Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei der Durchfiihrung von Erd-
arbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.

5. Bergwerksfeld

Der Geltungsbereich wird von einem erloschenen Bergwerksfeld liberdeckt, in dem bergbauliche Untersuch-
ungsarbeiten in Schachten durchgefiihrt worden sind. Bei baulichen Tatigkeiten empfiehlt das Bergamt, auf
Spuren alten Bergbaus zu achten und ggf. entsprechende Sicherungsmaf3nahmen zu treffen.



