Rechtsgrundiagen
des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. |, 2141), in
mit der g i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt geéindert durch das Gesetz vom

22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58), sowie der Hessischen Bauordnung
i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

A Pianungsrechtiiche Festsetzungen

1. In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 + 5 BauNVO i (
und Tankstellen) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

und gem. § 12 BauNVO sind nur

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, i
i ig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

innerhalb der iiber fldchen

B Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1. Die zeichnerisch festgesetzte Fliche zum A von
den folgenden standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen:
Béume: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelklrsche) Quercus petraea (Traubeneiche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Wi a [e]

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Prunus spinosa (Schwarzdorn), Rosa canina (Hundsrose)
u.a. spec, Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball)

Kilettergehdlze: Hedera helix (Efeu), Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

und Stré gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist mit

hoct

2. Mindestens 60% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Diese

Griinfldchen sind leBlich mit L und Stré nzu Ein Baum dabei 20 qm, ein
Strauch 2 qm.
3. Wege, Zufahrten, Stellplitze und Hoffléchen sind ldssig zu b igen ( Decke,
 F mit A ine)
4. Der als "6ffentliche R kehrsfldche™ g h ist mittelfristig als Grasweg anzulegen und zu

erhalten. Ein Ausbau als befestigte und befahrbare Fliche ist nur zuldssig, wenn iiber diese Fliche weitere Baugrundstiicke
erschlossen werden miissen.

C Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Als Dachf fiir die | sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zuldssig.
Die jeweiligen Halften eines D: h sind mit glei Dachform

2. Die Dachneigung wird fiir die | El bei ei auf 20°-40° und bei
zweigeschossiger Bauweise auf 20°-35° festgesetzt.

Die jeweiligen Hélften eines D« h sind mit glei D

3. Ein Drempel bis max. 0,80 m ist nur bei

4. Als Dachei g aller Décher sind lediglich ortsiibliche Materialien (Ziegel in
Rot-, Grau- und Braunténen oder Schiefer) zuldssig. Flache Décher von Garagen und

sind 2zu begriinen.
Die jeweiligen Hilften eines D h. sind mit

Farbigkeit auszugestalten.

5. D: b gauben und diirfen eine Gesamtléinge von max. 50% der
ori ldnge nicht (ib Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

6. Die Traufhdhe (= i 1D
natiirliche Gelénde talseits

- bei eingeschossigen Gebéuden 4,50 m

- bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

nicht iberschreiten.

nach HBO) darf - bezogen auf das

8. Mull(onnan-sullpldue sind bei Anordnung an der Strae mit straBenseitigen Sichtblenden
ken und zu

D Allgemeine Hinweise
1. Das Plangebiet liegt in der Zone Il des mit Verordnung vom 25.9.1975 festgesetzten

T des Wasser -t - Burg
Gréfenrode.
2. Niederschlagswasser von Dachfléchen ist zu oder in Z zu und als

Brauchwasser zu verwenden, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Griinde nicht
entgegenstehen.

3. Der Geltungsbereuch wird von einem er b , in dem
beiten in Scha gefiihrt wurden. Bei bergbaulichen
Tatigkei das Bergamt, entsp Sicher zu treffen.

4. Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern und andere Funde, z.B.
St:herben, Steingerite und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind enhprechend

demlL fiir D Hessen -
Lt D der Unteren D oder der Stadt anzuzeigen.
5. Es besteht g lich die Mégli dass bei A bislang
A gt i oder ige g itten
werden. Dabei kann es sich u. U. um fét Stoffe handein. Um
Gefihrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeck iiglich das

Umwallamt Frankfurt/M., die nichste Polizaldlenslsnlla, die Stadt oder der

des zub die weitere ise Ist
7. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m iiber der vorgelagerten 6ffentlichen Fliche abzustimmen.
zuldssig.
F M sind zuld L Bl i P Zur ilchﬁrung der éRen und g von
M " begriinte M . und St sind die pi I und
il o, " iir da )
Im Vorgartenbereich sind die Zdune mit einhei [ zu ticht Im fiir das Land Hessen zu beachten
Zaunsockel sind bei neuen Zaunen zwischen den Grundstiicken unzulésslg
\ . .
\ Zeichenerkldrung
/M - WA Aligemeines Wohngebiet

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung vom 27.03.2003.

Niddatal den ;¥ 8. NOV. 2004

BeadRdeiec

Frithzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.11.2003 bis zum 21.11.2003.

Siegel

Siegel Hiddatalden 1 8 NOV. 2004

aglstrat }er Sba—gt(&dgatal

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.04.2004 bis einschlieBlich 07.05.2004.

Niddatalden 1 & NOV. 2004

Siegel

Alcdec

V\kgl(sgtrat der Stadt Niddatal

tadtverordneter lung am 22.06.2004.

Als Satzung beschlossen geméaf § 10 BauGB von der

Siegel Niddatal den § 5, NOV. 2004
n}ggétr'atér?sﬁ(é(%ié?dagcfﬁ
Ortsiibliche Bekanr h des Satzungsbeschlusses und in Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
Siegel Niddatal den 1 5. NOV. 2004 u 2' NOV. 2004
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1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,3 Grundfiachenzahl
@ Geschossflachenzahl
o offene Bauweise
sD Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

offentliche StraRenverkehrsfiache

e s n s BRUGTENZE

(iberbaubare Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

mit Leitungsrechten zu belastende Fléche

Fléache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

STADT NIDDATAL - KAICHEN &eoormhowss
B-PLAN K 9 "HINTER DER et serommoen
STEINERNEN PFORTE"

TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com

Bearbeitungsstand: Juni 2004




