Verfahrensvermerke

4. Fldchen zum Anpflonzen von BGumen, Stréuchern und sonstigen W Nachrichtiiche Ubernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften (§ 9 Abs. 6

K8 “HINTER DEN MUHLGARTEN"

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baucg) BauCB) und Hinweise
M _1 . 5 OO In der Fldche sind Bdume und Strducher nach ! Boderfnde HATASTER
— Pflanzliste zu pflanzen, 2u pflegen und bei Abgang zu ersetzen. i i ir di i i
. 47/ p plleg gang Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen Fiir die Planzeichnung wurden Daten des Hessischen Landesvermessungsamtes
sind an dos Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Vor- und Friihgeschichte in {Vertrag vom 11.10.1999 / AZ. 4030-LK / Stand 30.04.2000) fiir die
- Planalist Wiesbaden, den Magistrat der Stadt Niddatal oder die untere Denkmalschutzbehdrde beim Stadt Niddatal verwendet.
p . SR oo [4 nzste Kreisausschuss des Wetteraukreises zu richten.
RN A
m ool ° 1 ok 02_ poooscooSs Einheimische Laubbéume 2 Bergwerksfeld Niddata ()
° Bl so00os002® Acer platanoides  Spitzahorn N (Datum)
P oooopocc2e® 346 Acer pseudoplatanus  Bergahorn Der Geltungsbereich wird von einem erloschenen Berqwerksfeld lberdeckt, in dem
o5 Faqus syvatica  Rotbuche gbauli iten in Schdchten durchqefiihrt wurden. Bei baulichen
W — X Prunus aviumn Vagelkirsche Tatigkeiten empfiehlt das Bergomt, entsprechende SicherungsmaBnohmen 2u treffen.
o 1500 Sorbus domestica  Speierling 3 At
%A Sorbus aucuparia  Eberesche - Allasten \b 2 (edfec
W Tila cordata  Winterlinde Innerhalb des Geltungsbereiches sind Altiasten nicht bekannt. Sollten jedoch unbekannte - =
Quercus robur  Stieleiche Altablagerungen gsefunden werden, ist dies unverziiglich dem Regierungsprésidium (Siegel) (Biirgermeister)
u. o Dormstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, Dezemat 41.5 Alflosten und
lle, dem Abfallwir ieb des W ises, der ndchsten
Einheimische Strducher Polizeidienststelle oder dem Magistrat der Stodt Niddatal anzuzeigen.
Acer campestre  Feldahorn AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Carpinus betulus ~ Hainbuche 4. Wasserschutzgebiet
Corylus avellana  Haselnuss i i
Comus sanguinea  Hartriegel Das Plangebit liegt i der Zone I des mit Verordnung vom 25.08.1975 Die Aufstellng des “*““““9*31‘:“303:";‘3;,30? £2 S e e
Prunus padus  Traubenkirsche olorasserseh ietes des oo Kai k“d Burg o .
i dfenrode. Die ferbote) der sin u
;::;r;usspz;:;:a M;c{l;lse:\e beachten. Dies qilt ir ir dos Ableiten des anfallend Der Beschluss wurde gemd8 § 2 (1) BouGB in den Niddataler Nachrichten Nr. 15 vom
aus dem sowie die 4l ng. Dariiber hinaus darf 11.04.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ligustrum wulgare  Liquster

! i vor
Sambucus nigra  schwarzer Holunder oberfichlich - ber die belebte Bodenzone — versickert werden.
Virburnum lantana  wolliger Schneeball
u Q.

Terrossen etc.) nur

a2 5. Zisternen Biirgerbeteiliqung
Ale 2,0 qm ist ein Busch zu pflanzen. Dos onfallende Niederschlagswasser von Didchern und befestigten Fliichen (soweit dies e Bii i al p i i
M . : ) Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 10.11.2003 bis
@ % 3471 Bei einer Heckenbreite von 5,0 m ist dlle 10 m ein Baum zu pflanzen. nicht versickern kann) ist in auf dem Grundstiick zu errichtenden Zisternen zu leiten. eimmga,ich 21%1;033 durcheﬁi(hzl. e ! '
Das Fassungsvermdgen der Anlagen muB mir 30 1/qm i I
betragen. Das fiir die a i il i i i P i i
Die Planzung erfolgt spitestens 2 Johre nach Baubeginn. Fliche 1 wird und Anderes vetnendet werden. Das Hessische Wosserschutzgesets (§ 5 Abs. 3 ) st Die Art und Weise der Beteiiqung wurde in den Niddotaler Nachrichten Nr. 44 vom

bepflanzt bei der Bebauung des Grundstiickes. Fldche 2 wird bepflanzt beim 2u beachten. 31.10.2003 ortsiblich bekann gemacht

Ausbau der StraBe.

Uffentliche Auslequng
IV Rechtliche Grundlagen
Die Stadtverordnetenverssmmlung der Stadt Niddatal hat den Entwurf des

I i Bebauungspl 18.12.2003 zur Gffentlichen Ausl 8 § 3
B tzbuch (B 7. A 1997 L 1'S 2141, ber. GBI, gsplanes am 18. 2ur Gffentlichen Auslequng gem (2) BauGB
(89 Abs 4 BuGB L V. m. § 81 HBO Abs. 4) 1S "1"3“7),(13;"553 ;:ar"r‘min . (ff,f oram lz;rcﬁchls 2850) beschiossen.
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. AuBere Gestaltung bauicher Anlagen und Warenautomaten (§ 81 Abs. 1 R Die frstg der Gffeatlichen Auslegung mit Angabe von Qrt
Nr. 1 HBO) p und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der
Baunutzungsverardnung (BauV0 1990) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1991 1 S. 132), Auslequngsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte ortsiiblich in den Niddatler
N 11 Fiir alle Gude sind Gicher und 2uldssig. Die auletzt getindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S 466) Nachrichten Nr. 03 vom 16.01.2004.
FLURSTUCKSNUMMER UND I Plonungsrechtliche Festsetzungen Dachneigung wird auf 20-35 Grad festgesetzt.
Planzeichenverodnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL1991 | S. 58) Die ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte vom 26.01.2004
Ti Fiir Garagen sind auch Flachddcher und Pultddcher zuldssig. bis einschlieflich 27.02.2004.
FLURSTUCKSGRENZE ) 4. ) )
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.! BauGB und §§ 1 ff BouNVO) Hessische Bouordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274)
§ X . N " in festaesetzt. Die Dacheindeckung hat in scf[[efgrlarbigen oder ziegelroten Farbtdnen zu
Die Art der baulichen Nutzung wird als Wohnen dllgemein festgesetzt. erfolgen. Soloranlagen sind 2uldssig. Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBL. | S. 2350) SATZUNGSBESCHLUSS
BESTEHENDE GEBAUDE Nach § 1 Abs. 6 Bau NVO ist § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BaulO (austchmsneise 12 Dachaufbouten und Dacheinschmitte Hessisches Naturschutzgesetz (HENGIG) vom 16. Apei 1996 (Hess. GV, | S. 2350
zuldssige Nutzungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gauben und Loggien sind zuldssig. Die Breite der Gauben und Loggien darf Geiindert durch Artikel %a B dis Gesﬂ)us vorn ,;Dmmmf 2001 ) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat den Bebauungsplan K 8
éu;om:\enhnilchk mehr als die Halfte der Hausldnge on der Traufseite des (8681 15, 3762) “Hinter den Mihigirten” am 22.04.2004 gemd8 § 10 (1) BauGB dls Satzung
ebdudes betragen. T beschlossen.

WA WOHNEN ALLGEMEIN 2. MaB der baulichen Nutzung, Hohenlage boulicher Anlagen und der Baugrundstiicke (§ 9 N, " X N NN Hesisches Wosserqesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBI. 1 S. 114)
1.3 Di ligen Haushdlften bei Doppelh d mit gleicher Dachform, N : s
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB) Dacieiguag und Dachiirbung 2 pesalen, 1 Screr boctiorm auletat geindert durch o achte Gesetz aur Knderung des Hessichen Niddotal
GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL 21 Die Grundflichenzahl GRZ wird auf 0,4 feslgesetzl. Eine Uberschreitung der GRZ nach Wossergesetzes vom 18. Juri 2002 (GVBI. | S. 324) (Datum)
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL § 19 Abs. 4 BauNVO fir Garagen etc. wird auf 25% begrenzt.
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul‘dssig. 2. Gestaltung der I von hi
° OFFENE BAUWEISE ) ) Die Geschossflichenzahl GFZ wird auf 0,8 festgesetat. Kinderspielplitzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG BEB AUUNGSPL AN K 8 P
2.2 Hohen und Hohenlage der baulichen Anlagen Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der StraBe » - » 2. \M. & ?{é(
——— —— - ——  BAUGRENZE i aus nicht sichtbor sind. Container— und Abstellplitze fiir sonstige Abfallbehditer H!NTER DEN MUHLCARTEN (Stegel) (Biirgermeister)
Die Troufhthe wird auf maximal 6,50 m festgesetzt. Die Traufhdhe wird gemessen von sind mit Buschwerk zu bepflanzen.
® BEZUGSPUNKT FUR SOCKELHUHE Oberkante fertiger Fuboden Erdgeschoss bis Schnittkante AuBenwand mit der Oberkante . . . . -
Dachhaut. Als Einfriedungen sind offen wirkende Holz— und Metallzdune zuldssig.
Die Firsthhe wird cuf moxingl 1,00 m festgeselzt. Die Firsthihe wid gamessen von Im Bereich von Strasseneinmiindungen darf der Bewuchs nicht hher als DER MAGISTRAT
ie Firsthohe wird auf maximal A m e L Uie i i 2 - ; s . o
Qberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss bis Oberkonte Dochhout. e;llzwng;;ln. Zaunsockel sind bei neuen Zdunen zwischen den Grundstiicken DER STADT NIDDATAL BEKANNTMACHUNG
g i ich begiaubigt, daB die vor-/umstensnos )
Die maximale zuldssige Sockelhihe betréigt 0,5 m. Die Sockelhdhe wird gemessen von iermit wird amti ":“.': priy \ Die des erfolgte 5 § 10 (3) BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHE der Oberkannte Geldnde am qekennzeichneten Bezugspunkt auf der Strasse " ortsiblich in den Niddataler Nachrichten Nr.£Xvom Q25,2004
bis Oberkante fertiger Fuboden Erdgeschoss. 3. Ausstattung GréBe und Gestaltung von Stellpldtzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) SIMON BAUPLAN fertigung d§’d§3
» JOACHM SMON A i o St Nit dieser wurde der
2.3 Hohenlage der Bougrundsticke o - Zufahrten und Stellplitze sind mit versickerungsfahigem Belag zu versehen. DIPL. ING ARCHITEKT ,mmnmm""'”'
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis 2u einer Hghe von 1,0 m zuldssig. Gemessen STERNBACHER STRASSE 27 -Sie Begl aubigilng wird nur zur Vorlage bei .
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN wird von der bestehenden Geldnde-Oberkante bis Oberkante geplantes Geldnde. 4 Begriinung von boulichen Anlagen, Gestaltung und Bepflanzung der 61194 NIDDATAL/BUNSTADT gl =
Grundstiicksfreifiichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) TEL : 06034/939 722 (Bohorde)
FAX : 06034/939 723 sreilt (1) N £
3. Bauweise, i und nicht ficksfldi (§9 Abs. 1N 2 Terrassen und Zuwege sind mit versickerungsfdhigem Belag zu versehen oder -~ QDb
" BouGB und 8§ 22 ff BauNvO mit Seitengefdlle so herzustellen, do8 dos anfallende Niederschlagswasser auf den -
s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS auG8 und §§ 22 f BoulVO ) ekt ongrenzenden Flichen verickert e 02008 R
DES BEBAUUNGSPLANES Es wird die offene Bouweise festgesetzt. Die nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. X Gor Stad Nick data\l ’ Q,
ceANDERT. 3. A 2
HauptstraBe 4
61194 Niddatal




