ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS | 6 "IN DER FLUR 10" M 1:500 ‘ } FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG r TEXTLICHE FESETZUNGEN VERFAHREN
T
7 N I 95 A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
/ A
\ Art der baulichen Nutzung geméR § 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO 1. Aufstellungsbeschluss 16.12.1999
N i - .
”, \ (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 1. Die des 16,in ) ;‘ o ann des
/07 der Flur 10* sind Im der1. g des eschiusses (§ 2 BauGB) 20.10.2000
5 Allgeg\einesowohngebie( planes in folgender Weise giiltig: 2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung
/8l 2/8 (§4BauNvO) a) Offentiiche Bekanntmachung der frihzeitigen
5[7/ 80 Eingeschrénktes Mischgebiet 1.1 Die Festsetzung Nr. 2 ,Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen* des Be- Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 20.10.2000
50/79 (§ 6 BauNVO) bauungsplanes | 6 ,In der Flur 10“ gilt nicht fiir das im Geltungsbereich b) Durchfa der - 30.10.2000-10.11.2000
der1. g des Wohn- .10 11
Eingeschranktes Gewerbegebiet gebiet. 3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 8 BauNVvO) (§ 4 Abs. 1 BauGB) 15.12.2000-02.02.2001
1.2 Die Nr. 4 6Re der i des Bebau- 4. Beschluss Ober die Auslegung des Entwurfes der
) MaB der Baulichen Nutzung ungsplane:els ,In der Flur 10“ wird fiir das im Geltungsbereich der 1. 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 11.12.2000
9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) a) Ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungs-
LR §§ ) wie folgt gedndert: beschlusses einschlieBlich Ort und Dauer der
04 Grundflachenzahl Nr. 4. Mindestgroe der Baugrundsticke Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 22.12.2000
(§16(2) Nr. 11V.m §19(1) BauNVO) Nach § 9(1) Nr. 3 BauGB werden 225 m als MindestgréBe fur Baugrundstik- b) ( des > an die
— Geschossfliichenzahl ke festgesetzt Behorden und Stellen sowie die Trager offentlicher
( (§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20(2) bis (4) BauNVO) Belange (§ 3 Abs. 2 BauGB) 15.12.2000
5 1.3 Die ibrigen c) Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des
1] (z;:‘g?;)’ x‘r)"ag?f/d:?;o?ﬁ ggmﬁ;’g?ﬂ nes 16 ,In der Flur 10“ sind nach wie vor auch fiir den Gellungsberelnh Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 02.01.2001-02.02.2001
der 1. Anderung rechtswirksam. d) Prufung der vorgebrachten Anregungen
(§ 3 Abs. 2 BauGB) 21.02.2001
ii k (] A 2. f;:?he:::1 P planungstec werden im 5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB 21.02.2001
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 2223 BauNVO) - 9 o dor Andorung der chen'
" . § 87 HBO 21.02.2001
A o Offene Bauweise 21  MaR der Nutzung - der (§9(1) Nr. gem. §
Nur Einzel- und Doppelh st 1BauGB LV.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO) Es wird bestatigt, dass der unter der Ver-
A (§"rzz('gﬁ;swo;mpe auser zulassig In dem als Aligemeines Wohngeblet festgesetzten Bereich darf die Grundfia- hrel der Gber-
che durch die Garagen und Stell- einstimmt.
Baug platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO
| & 23(1) und (3)BauNvO) Uber die geman § 19(4) Satz 2 BauNVO festgelegte 50%-Grenze Uberschrit- Stadt Niddatal, den _{4.0%. C¢of
o) . ten werden, jedoch bis zu einer von 0,65.
—_ aul
23 1 und (2) BauNVO;
21 @ ) 22 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) 52 HC?"CL (“S‘ (GCZS
tgbgs";:;’gaaf&%;‘ds“mks"me Der Zugang und die Zufahrt zu den einzelnen Grundsticken ist durch die D! Hertel, - Erster Stadtrat -
Schaffung eines Geh- und Fahrrechts auf den als Flachen fur Geh-, Fahr- und
Lefungsrechts festgesetzten Flichen zu Gunsten der Baugrundsticke inden 7. Ortsbliche Bekanntmachung und Inkraftireten (§ 10 Abs. 3 BauGE)
. Berex:hen Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
éeg'((:;?ﬂﬁh;" oB) D.e Fahrung der far Fe Wasser, ortsblich bekanntgemacht worden am _{G. 03, 2004
r. aul Abwasser und Telekommunikation wlld nach den technischen Grundsatzen I i ®
Sor rch oin L aut den ala Fidchon f0r Qe Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tratin Kraftam {6.03, 2004
E:] StraBenverkehrsfléiche Fahr- und Leif Flachen derselben festge-
setzt. Stadt Niddatal, den {9.03. 200
B. BAUC HTLICHE FESTSET:
Sonstige Planzeichen gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO sec (& CC(_[)
rster Stadtrat -
F Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen 3. Die des 16 ,In
senis % (§9(1) Nr. 21 BauGB) der Flur 10“ sind im der 1. g des.
planes in folgender Weise gilltig:
— —  Empfehlung fiir Grundstiicksgrenzen
31 16 ,In der
Grenze des raumllchen Geltungsbereichs der 1. Anderung Flur 10 wird fiir das im Ganungsberelch der1 Anderung des Babau-
[:] des Bebauungsplan: wie folgt gedindert:
(§9(7) BaueB) Nr. 6. Dachgestaltung
Als Dachform sind far Die
B Dachneigung muss 20° bis 45° betragen. Dabel muss snchergeaeln werden STADT N I D DATAL
dass innerhalb eines
Anlagen zur Nutzung von e sind in die des
Gachms 2 ednoren. STADTTEIL ILBENSTADT
3.2 Die Nr. 8 der nicht i U
flaichen“ des Bebauungsp|anes 18 ,In der Flur 10“ wird fiir das im Gel-
g Alige-
BISHERIGE PLANFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS |1 6 "IN DER FLUR 10" M 1:1000 J ‘ RECHTSGRUNDLAGEN meine Wohngeblel ‘wie folgt gedndert: .
Die sind zu 35 %als gestaltete
, als oder als i Je 150 m? nicht 1 ANDERUNG
i ist mir 1 Obstbaum
(Stand Februar 2001) 2u pllanzen und 20 unterhatten. DES BEBAUUNGSPLANS | 6
~ Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.2997 (BGBI. | S. " "
2141 ber. BGBI. 19981 S. 137) 33 Die iibrigen IN DER FLUR 10
~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d. F.vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990, nes 16 ,In der Flur 10" sind nach wie vor 3"""“”‘”‘ G"‘“"ss""’”‘:“ ormit i amisch bjaubg,daB e vorlumstonencs
S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des und v der 1. Anderung rechtswirksam. Rowciifcnung G g U e
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466) c UND TLICHE U ferigung deldes 0 IS
~ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58) gemiR § 9(6) BauGB " (ganave Bezeichiing des Scht
b
~ Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, S. 655), zuletzt ,,f';eg;aub.gu"g oy 2 Vortage bei
geandert durch Art. 19 des Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom 4. Die Hinweise und 1] des 16
17.12.1998 (GVBI. | S. 567) I der Flur 10“ bleiben von der 1. Anderung unberiihrt.
- i.d. F. der vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994) 5. Zudem werden folgende Hinweise aufgenommen: i o
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i. d. F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), Der Mag‘s“z‘m
zuletzt geandert durch Art. 7 des Haushaltsbegleitgesetz des Landes Hessen fr die 5.1 Hellquellenschutzgebiet 5 10 der Stag :
Haushaltsjahre 1998 und 1999 vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 429) i (
Das liegtin der I des H bnw Niddatal
~ Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt ge- der Provinz O Nach der i vom i
andert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 25.09.1996 07.02.1929 bedrfen Ausgrabungen und unterirdische Arbeiten in der [R=
(GVBI. | S. 384) Schutzzone 1 ab einer Tiefe von 5 Metern einer Genehmigung.
FEBRUAR 2001 .
5.2 und g von M 1:500
ist in einem gesond
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, und der der ten Lentungsnetz 2u fuhren, in Zisternen zu sammeln und zu verwerten. Die (S410-0FF-2 260201
Flurstlicke im Planungsgebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters berein- s 20 Liter Spe 1 pro m?
stmmen. (kkck Debr AUdE Uty A)-09.2000) projzete D istim
5.3 oder sonstige des Bodens
Werden im Rahmen von oder PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT
sonstige von denen eine far
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist nach § 5 des Hessischen Altlasten- .
Friedberg,den  A%.0¢,2004 Der Landrat des Weteraukreises geoeznsumgahend des Regerungopreidm Dammstad: Avtskg Sttt Mathildenplatz 9 64283 Darmstadt
Katasteramt Stadt Niddatal oder der des loes U be- Telefon (06151)9950-0 Telefax (06151)995022
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